
MUNICIPALITE

CH-1169  YENS Yens,  le 29 mai  2020

Préavis  municipal  No  2020-04

Demande  de crédit  de

Fr. 520'000.00  en vue  de la

rénovation  des  locaux  de la

boulangerie

La Municipalité  de  Yens

au

Conseil  communal  de  Yens

Monsieur  le Président,  Mesdames  et  Messieurs  les  Conseillers,

1. Exposé  des  motifs

A la suite  de la libération  de la surface  commerciale  (espace  de vente  et laboratoire)

le 30 avril  2020  par les anciens  boulangers  Madame  Nathalie  Buchard  et Monsieur

David  Terrettaz,  la Municipalité  souhaite  procéder  à une rénovation  de l'entier  des

locaux.

En effet,  considérant  l'usure  et l'obsolescence  de ces  locaux  ainsi  que  les mises  aux

normes  hygiéniques  à effectuer  en vue  d'une  relocation  de ces  derniers,  des  travaux

importants  sont  à réaliser.  Pour  ce  faire,  la Municipalité  a décidé  de mandater  le bureau

d'architectes  « Ensemble  ».

Pour  mémoire,  une  assemblée  de Commune  s'était  déroulée  le 31 octobre  2019,  afin

de connaître  les besoins  et les attentes  de notre  population.  Il en est  ressorti  clairement

la volonté  de maintenir  une boulangerie  au village  et dans  la mesure  du possible  d'y

créer  un espace  tea-room.  Lors  de cette  assemblée,  de futurs  repreneurs  s'étaient

présentés  mais  se sont  depuis  rétractés  pour  des  questions  de manque  de  temps  pour

leur  formation  à la suite  du Coronavirus.  La Municipalité  s'est  depuis  rapprochée  d'un

repreneur,  du nom  de l'Artisan  Gourmand,  déjà  installé  à St-Prex  et celui-ci  a participé

à l'étude  de rénovation  des  locaux.

La Municipalité  a donc  entendu  la population  et a demandé  au bureau  d'architectes

d'englober  dans  ces  travaux,  l'ouverture  des  locaux  sur  une  pièce  de l'appartement  du

rez-de-chaussée,  afin  de pouvoir  disposer  de m2 supplémentaires  pour  un coin  tea-

room.  Le logement  actuellement  occupé  par  les boulangers  de 3.5 pièces  passera  à

2.5  pièces.  Les  travaux  d'agrandissement  des  locaux  par  le déplacement  de la façade

vitrée  au Sud  et la création  d'un  sas  d'entrée  nécessiteront  une  mise  à l'enquête.

Afin  de pourvoir  garantir  une  ouverture  d'un  nouveau  commerce  au ler  janvier  2021,

nous  devons  faire  face  à un timing  serré  entre  l'aspect  administratif  de la demande  et

la partie  technique  quant  à l'exécution  des  travaux.
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La Municipalité  croit  en ce projet  et souhaite  maintenir  une activité  commerciale  au

village,  afin de soutenir  le commerce  de proximité.  Une synergie  sera  créée  entre

l'épicerie  et la boulangerie,  tea-room.  La Municipalité  précise  que  le rapatriement  d'un

service  postal  n'est  pas  prévu.

2. Descriptif  des  locations

Tenant  compte  des  modifications  des  m2 entre  le logement  occupé  actuellement  par

Madame  Nathalie  Buchard  et Monsieur  David  Terrettaz  et la surface  commerciale,  le

nouvel  état  locatif  de ces  objets  se présentera  de la manière  suivante  :

Appartement  de 2,5  pièces  (après  travaux)

Surface  commerciale  166m2  / 2021

2022

2023  et suiv.

Fr. I '500.00  + charges  par  mois.

Fr.  800.00  + charges  par  mois.

Fr. 1'OOO.OO + charges  par  mois.

Fr. I '200.00  + charges  par  mois.

La Municipalité  a volontairement  fixé  un loyer  en dessous  du marché  pour  les locaux

de la boulangerie,  afin  de ne pas  péjorer  les comptes  du futur  artisan  boulanger.

Un bail  de IO ans  avec  renouvellement  de 5 ans  en 5 ans  a été  conclu  avec  l'Artisan

Gourmand.  En cas  de refus  de ce préavis  par  le Conseil  Communal,  le bail  deviendrait
caduc.

3. Nature  de l'investissement  et  financement

La Municipalité  relève  que  le bureau  d'architectes  mandaté  a fait  soumissionner  les

entreprises  du village  et  de la région.  Bien  entendu,  deux  offres  comparatives  par  corps

de métier  ont  été  demandées.

En marge  des  travaux  projetés,  le bureau  « Ensemble  » a pu chiffrer  le budget  total  et
les coûts  se répartissent  comme  suit  :

- Travaux  préparatoires

- Travaux  bâtiment  et locaux  y.c.  honoraires

- Travaux  d'aménagements  extérieurs

- Frais  secondaires,  administratifs

- Réserves  pour  divers  et imprévus

Montant  total  HT

45'900.00  HT

41 5'900.00  HT

27'000.00  HT

IO'OOO.OO HT

24'000.00  HT

Fr.  522'800.00  HT

L'achat des  équipements  liés à la production  du pain,  des  viennoiseries  et autres

produits  se fera  directement  par  le locataire,  tout  comme  le mobilier  intérieur.

La dépense  de Fr. 520'000.00  sera  financée  par  les recettes  courantes  de la bourse

communale  ou par  emprunt  avec  un prélèvement  sur  le compte  de bilan  no 9282.9

« Fonds  de réserve  pour  investissements  futurs  ».
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4. Conclusions

Au vu de ce qui précède,  la Municipalité  vous  prie,  Monsieur  le Président,  Mesdames

et Messieurs  les Conseillers,  de bien  vouloir  prendre  les résolutions  suivantes  :

LE  CONSEIL  COMMUNAL  DE YENS

vu le préavis  de la Municipalité,

entendu  le rapport  de la Commission  chargée  de son  étude,

entendu  le rapport  de la Commission  des  Finances,

considérant  que  cet  objet  a été  régulièrement  porté  à l'ordre  du jour,

DECIDE

d'accorder  à la Municipalité  un crédit  de Fr. 520'000.00  en vue  de la rénovation

des  locaux  de la boulangerie,

d'autoriser  le financement  par  les disponibilités  de la trésorerie  courante  ou par

emprunt,

d'autoriser  l'amortissement  de cet investissement  par un  prélèvement  au

« Fonds  de réserve  pour  investissements  futurs  » compte  de bilan  no 9282.9.

Adopté  par  la Municipalité  dans  sa séance  du 2 juin  2020.

Délégué  municipal:

- M. Stéphane  Boss,  Municipal  en charge  du dicastère  des  finances  et des

bâtiments  communaux

A  nom  de-1a(Çunicipalité

Annexes  : devis  général  détaillé

projet  du bureau  Ensemble
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La Commune  de Yens est propriétaire  du bâtiment  situé  au Chemin  de la Poste dans

lequel  se trouve  une  boulangerie  art'sanale.  Après  une  vingtaine  d'année  d'activité,  ce

commerce  en location  est appelé  à changer  d"exploitant  dans  un proche  avenir.

La Commune  veut  mettre  à profit  ce changement  pour  procéder  à un assainissement

en profondeur  de la surface  de vente  et du laboratoire  de boulangerie.

L"état actuel  des  locaux  nécessite  une  réhabilitation  intégrale  des revêtements,

façades,  portes  et installations  techniques  pour  répondre  aux exigences  actuelles  et

améliorer  les potentialités  d'exploitation.

Parallèlement  à ces démarches  d'assainissement,  un dialogue  avec  de futurs  exploitants

a été engagé  afin de définir  le programme  des locaux,  vérifier  leur  fonctionnalité  et

intégrer  les équipements  nécessaires.

Le bureau  d'architectes  Ensemble  SA a participé  à ces échanges  et sur cette  base a

développé  le projet  présenté  dans  les pages  suivantes.

Plusieurs  options  sont  proposées  à ce stade  qui doivent  permettre  à la commune

de Yens de définir  l'ampleur  du projet,  en relation  avec les souhaits  exprimés  et les

possibilités  techniques  et financières.
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PROJET

Progromme

Dans  le dialogue  avec  les futurs  exploitants,  les besoins  ont  été  énumérés:

Circulation  claire  et dissociée  entre  la livraison  des marchandises,  la sortie  des

déchets  et l'accès  publique  à I"espace  de vente

Séparation  du laboratoire  actuel  en trois  espaces,  dédiés  à la production  de

boulangerie,  pâtisserie  et chocolaterie

Créat'on  d"un bureau  et d'un  petit  local  de stockage

Création  d'un  vestiaire  dédié  au personnel,  avec  WC

Local  dédié  au nettoyage  des ustensifes  (laverie)

Les éléments  ci-dessus  constituent  le programme  fonctionnel  minimal  à prendre  en

considération  pour  le développement  du projet.

S"ajoute  à ceci les idées  de développement  suivantes:

Aménagement  d'un  espace  tea-room  d'une  capacité  suffisante  (-  20 places)  avec

WC dédié  et office

Aménagement  d"une  terrasse  extérieure  complémentaire  au tea-room

6



PROJET

Pésolutions  proposées

5
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Vesïloire  -OCOI (5

Espoce  de  verde

Sur la base des discussions  et des souhaits  exprimés  préalablement,  le bureau

d"architectes  a développé  le projet  avec  les composantes  suivantes:

a)  Création  d'un  sas d"entrée  au droit  du couvert  existant  avec portes  coulissantes

vitrées  motorisées  pour  améliorer  le confort  intérieur  de I"espace  de vente  et du

tea-room.

b)  Agrandissement  de I"espace  de vente  par  dépose  de la façade  vitrée  Nord-Est  et

remplacement  par  Bow  Window,  placé  à 1.20m  à l'extérieur  de la façade  actuelle.

"

5" -X.



PROJET

l'?ésolutions  proposées
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c) Aménagement  du laboratoire  en fonction  des divers  besoins  définis  pour  la

production,  comprenant:

- nouvelle  porte  de service

- local  déchets

- vestiaire  personnel  avec  WC

- bureau

- local  de stockage

- laverie

- laboratoire  (boulangerie-  pâtisserie  - chocolaterie)

- chambres  froides
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PROJET

I?ésolutions  propostaes

d)  Démolition  du mur  existant  entre  espace  de vente  et laboratoire  et remplacement

par  une  paroi  vitrée  pour  améliorer  l'éclairage  naturel  du laboratoire  et la vision

entre  ces deux  espaces.

e)  Extension  de  I"espace  tea-room  en  supprimant  I"une  des  chambres  dans

l'appartement  existant  contigu.

f)  Création  d'un  WC  client  et  d'un  coin  office  dans  le couloir  actuel  de l'appartement

contigu.

g)  Création  d'une  terrasse  extérieure  placée  entre  le nouveau  Bow  Window  et

I"entrée  principale  du bâtiment.

ïI
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PROJET

Roçode  Nord-Ouest  - l / l ûOèrne
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PROJET

Coupe  A-A - l / l OOèrne

Cüuï  exféneuïe

Laboratoiïe

Appartement  e+ i:itant

Sous sûl existani
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ESTIMATION  FINANCIÈRE

Le chiffrage  financier  est basé à 80%  sur  des offres  d'entreprises.  Les autres  montants

sont estimés par référence à d'autres pro3ets.

Un devis  détaillé  par  CFC a été  établi  pour  l'ensemble  du projet.

Le coût  des équipements  n'est  pas compris  dans  ce chiffrage,  notamment  les chambres

froides,  les équipements  spécifiques  à la production,  les agencements  de l'espace  de

vente  et le mobilier  du tea-room.

Ces investissements  seront  à la charge  du futur  exploitant.

La marge  de précision  du devis  est de l'ordre  de +/-  10%.  Un montant  de réserves  pour

travaux  divers  et imprévus  est également  intégré  au devis.
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ESTIMATION  FINANCIERE

Devis  détaillé
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PLANNING  DES TRAVAUX
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AMôlANCES  & ILLUSTRATIONS
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CONCLUSION

Le projet  développé  répond  à la demande  d'une  réhabilitation  nécessaire  de la

boulangerie  villageoise.

L'investissement  doit  permettre  d'offrir  à la population  le maintient  d'un  commerce  de

proximité  et la création  d'un  nouveau  lieu de rencontres.

Les quelques  options  proposées  permettent  de moduler  le projet  en fonction  des

possibilités  financières  et des souhaits  de développement  de l'activité  commerciale.
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